— 0/1
AL
= m

Forums communautaires sur la crise du logement dans le sud de I'Ouest-de-I'lle
Baie d’'Urfé, Beaconsfield, Dorval, Kirkland, Pointe-Claire, Sainte-Anne-de-Bellevue, Senneville

QR

’ del Due:de—l.:.a

www.tqsoi.org

Kirkland
Discussion communautaire
sur le logement

2025

Rapport préparé par :
Roxana Stoleru, Chargée de projet - Engagement communautaire et diversité, TQSOI

Juillet 2025



Remerciements

Nous tenons & exprimer notre profonde reconnaissance & la Société d'habitation du Québec
pour son soutien financier au projet Forums communautaires sur la crise du logement dans le
sud de ['Ouest-de-l'lle, sans lequel cet événement n'aurait pu avoir lieu.

Nos sincéres remerciements s'adressent également & l'ensemble des participants dont les
contributions éclairées ont enrichi nos échanges.

Membres du comité directeur

Nous exprimons notre profonde gratitude au comité directeur, formé en octobre 2024, pour
ses conseils et son soutien inestimables dans la planification et I'organisation du Forum sur le
logement communautaire & Kirkland.

Les membres du comité sont :
* Liane Berry, LI-BER-T, directrice exécutive
* Rachelle Cournoyer, résidente de Dorval
* Melissa Giacomini, TQSOI, agente de liaison communautaire - logement
e Jillian Lalonde, CRC, spécialiste des ressources et du soutien
e Terry Pampena, PME MTL Ouest-de-Ile, commissaire & I'économie sociale
* Marko Radivojevic, TQSOI, agent de mobilisation
e Pietro Rizzo, CIUSSS de 'Ouest-de-Ile, organisateur communautaire
¢ llham Siba, TQSOI, gestionnaire du programme de logement
* Ryan Simonyik, CALODI, directeur exécutif
* Roxana Stoleru, TQSOI, chargée de projet - engagement communautaire et diversité

Je remercie tout particulierement Jenny Park, adjointe de projet & la TQSOI, pour son soutien
dans la distribution du sondage & Kirkland ainsi que pour sa contribution & I'analyse des
données recueillies.

@mﬁl

FORUMS COMMUNAUTAIRES SUR LA CRISE DU LOGEMENT DANS LE SUD DE L'0UEST-DE-LLE



Table of Contents

Résumé

Définitions des termes clés

Objectifs et format

Sondage

Mini-sondage

Recommandations et prochaines étapes
Annexe

 Questions du sondage

e Questions du mini-sondage

@mEI

FORUMS COMMUNAUTAIRES SUR LA CRISE DU LOGEMENT DANS LE SUD DE L'0UEST-DE-LLE

10

N

12
13
17



Résumé de la « Discussion sur le logement
dans votre communauté » a Kirkland

Dans le cadre de [l'initiative Forums communautaires sur la crise du logement dans le sud de
'Ouest-de-Ille, nous avons entrepris plusieurs démarches pour engager la municipalité et les
résident-e's de Kirkland dans une conversation sur les besoins et solutions locales en matiére de
logement. Malheureusement, nos premiers contacts avec |'‘administration municipale ont
rencontré peu d'intérét, et aucune collaboration ou participation formelle n'a pu étre obtenue.

En réponse, la TQSOI a réorienté ses efforts vers une mobilisation directe de la communauté et a
élaboré une stratégie de sensibilisation et d'engagement. Un sondage personnalisé sur le
logement communautaire a été congu pour recueillir les avis des résident-e's de Kirkland
concernant les défis, besoins et aspirations liés au logement. Ce sondage a été diffusé via des
réseaux personnels et partagé sur des groupes locaux sur les réseaux sociaux, notamment
Facebook et Instagram. De plus, nous avons visité deux cafés & Kirkland — Premiére Moisson et
Tim Hortons sur le boulevard St-Charles — pour toucher un public plus large de résident-e-s, qui
ont répondu au sondage et & une série de trois questions ouvertes. Enfin, nous avons participé &
I'événement « Shakespeare in the Park » le soir du 30 juillet, offrant une autre occasion
d'échanger avec les résident-e's et de recueillir davantage de réponses au sondage et au
questionnaire.

Notre analyse initiale portait uniquement sur les résident-es de Kirkland. Toutefois, nous avons
constaté que deux tiers des répondants habitaient & Kirkland, tandis qu'un tiers résidait dans
d'autres municipalités de I'Ouest-de-lIlle — incluant des non-résident-e's travaillant ou
fréquentant Kirkland. Nous avons donc inclus I'ensemble des réponses. Cette décision repose sur
la présence d'une identité régionale partagée dans I'Ouest-de-Ile, ou, malgré la division en
plusieurs municipalités, les déplacements sont fréquents & l'intérieur et & travers la région. Cela
s'est confirmé lors de notre travail de terrain, ol une part importante des personnes rencontrées
dans les cafés étaient des non-résident-e's de Kirkland. Par ailleurs, nous avons observé une
remarquable convergence dans les réponses et opinions exprimées, révélant que malgré les défis
spécifiques & chaque municipalité, de nombreux enjeux et obstacles demeurent transversaux.

Méme si le niveau de participation est resté modeste, les contributions des résident-e's ont
permis d'enrichir notre compréhension des perceptions du logement & Kirkland. Ces démarches
de mobilisation illustrent notre volonté de valoriser I'ensemble des voix du sud de I'Ouest-de-lile,
notamment celles des communautés traditionnellement moins représentées dans les processus
institutionnels, et de les encourager & participer activement & |'élaboration de solutions locales
en matiére de logement.
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Définitions des termes clés

Logement communautaire : Logement développé et géré par des organisations & but non
lucratif, des coopératives ou des entités publiques, visant & offrir des espaces de vie
abordables, stables et socialement inclusifs.

Logement abordable : Logement dont le colt ne dépasse pas 30 % du revenu d'un ménage,
incluant le logement social, les logements locatifs & but non lucratif et les logements
subventionnés par le gouvernement.

NIMBYisme (Not in My Backyard) : Opposition de résidents locaux & de nouveaux projets de
développement, notamment le logement social ou les services communautaires, par crainte de
la baisse de la valeur des propriétés, de l'insécurité ou de changements dans le quartier.

Zonage inclusif : Politique municipale imposant qu'un pourcentage des nouveaux projets
résidentiels comprenne des logements abordables.

Développement axé sur les transports en commun (TOD) : Planification urbaine visant &
concentrer les logements et les commerces autour des péles de transport collectif afin de
réduire la dépendance & 'automobile et d'améliorer I'accessibilité.

@mﬂi
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Contexte et objectifs

Le projet Forums communautaires sur la crise du logement dans le sud de I'Ouest-de-ITle vise &
développer des stratégies innovantes et adaptées pour chacune des sept municipalités du sud
de I'Ouest-de-Ile afin d'accroitre la disponibilité de logements communautaires par le biais
d'une série de forums communautaires sur le logement. De plus, ce projet cherche a renforcer
les relations entre les municipalités et les acteurtrice's du secteur du logement, tels que les
groupes techniques, les organismes communautaires locaux, les résident-e's et autres groupes
communautaires, afin d'améliorer leur capacité de collaboration dans le développement de
projets de logements communautaires.

La TQSOI a réorienté ses efforts vers un engagement direct avec la communauté et mis en
ceuvre une stratégie de sensibilisation locale. Un sondage personnalisé sur le logement a été
congu pour recueillir les avis des résident-e's de Kirkland concernant les défis, besoins et
aspirations liés au logement. Ce sondage a été diffusé via des réseaux personnels, ainsi que sur
des groupes et pages communautaires locaux sur Facebook et Instagram. Pour toucher un public
plus large, nous avons mené une sensibilisation en personne dans deux cafés populaires —
Premiére Moisson et Tim Hortons sur le boulevard St-Charles — ou les résident-e's ont complété
le sondage et répondu & trois questions ouvertes. Nous avons également participé & I'événement
« Shakespeare in the Park » le 30 juillet, profitant de cette occasion pour engager des
conversations informelles avec les participant-es et recueillir des réponses supplémentaires. Ces
efforts nous ont permis de rejoindre une diversité de membres de la communauté dans des
cadres accessibles et quotidiens.

Sondage

Dans le cadre de nos activités d'engagement communautaire & Kirkland, nous avons réalisé un
court sondage afin de mieux comprendre les perceptions et priorités des résident-e's
concernant le logement et la vie communautaire.

Nous avons regu au total 22 réponses au sondage sur le logement communautaire & Kirkland,
dont 13 de personnes vivant actuellement & Kirkland et 9 provenant de résident-e's d'autres
municipalités de 'Ouest-de-Ille. Les autres réponses émanent de diverses municipalités de
'Ouest-de-lile. L'analyse présentée s'appuie sur la totalité des données recueillies.

Bien que nous reconnaissions que ces 22 réponses ne représentent pas entiérement la diversité
des voix de la municipalité, combinées aux réponses du mini-sondage (3 questions ouvertes),
aux conversations informelles et aux suggestions recueillies lors de nos activités de mobilisation
dans les cafés de Kirkland ainsi qu'a 'événement « Shakespeare in the Park » du soir du 30
juillet, elles offrent un apergu précieux des perspectives locales.

@mﬁl
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Principales conclusions

Perception du logement abordable
* La majorité des participants considérent que la disponibilité de logements abordables dans leur communauté
est soit quelque peu insuffisante, soit trés insuffisante. Cela met en lumiére une préoccupation générale quant
& la disponibilité et 'accessibilité des logements abordables dans 'Ouest-de-ITle.

Groupes ayant des besoins en logement
* La plupart des participants ont identifié les jeunes familles, les personnes en situation de handicap, les
personnes ainées, les étudiant-e's, les personnes & faible revenu et les travailleur-euse's (voir figure 1). Cela
. . . . ’ I
correspond aux pressions démographiques plus larges observées dans I'Ouest-de-Ille.

Soutien pour la diversité des types de logements
¢ Un soutien massif a été exprimé en faveur de la diversité des types de logements (voir figure 2). La majorité a
mentionné le logement intergénérationnel, tandis qu'une minorité a identifié les maisons unifamiliales, les
coopératives et les logements & but non lucratif. Une perosonne a suggéré d'explorer un type de logement
similaire & I'Auberge du Coeur pour les jeunes adultes.

Services essentiels
» La majorité des répondant-e's ont indiqué qu'il n'y a pas suffisamment d’options de transport pour accéder aux
services essentiels tels que les épiceries, les soins de santé, le travail et I'école, tandis qu'une minorité a
exprimé des opinions partagées. Les répondant-e's ont suggéré d'améliorer les services d'autobus en ajoutant
des lignes et en augmentant leur fréquence.

Transport et mobilité
* La majorité des répondant-e's ont déclaré que leur principal moyen de transport est un véhicule personnel,
tandis que seulement deux ont indiqué utiliser un mélange de marche, vélo et transport en commun. Cela
souligne la prédominance de la voiture dans 'Ouest-de-Ile et le manque d'alternatives adéquates en matiere
de transport public.

Les personnes a faibles revenus Autre
19.2% 1.9%

Alnés
26.9%

Personnes handicapées
11.5%

Jeunes familles
Etudiants 23.1%
13.5%

Figure 1: Selon vous, quels groupes ont besoin de plus d’options de
mmm logement dans cette région ? (Cochez toutes les réponses applicables.)
-
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Equipemen’rs communautaires
¢ Bien que la grande majorité ait répondu que leur quartier dispose de suffisamment d'espaces
communautaires tels que parcs, bibliothéques et lieux de rassemblement, une minorité a estimé que ce
n'est pas suffisant. Cette différence pourrait étre liée & un accés inégal. Pour améliorer cette
inaccessibilité, une personne a suggéré de créer des transports directs depuis chaque quartier vers les
équipements communautaires.

Modifications proposées

¢ Les recommandations pour améliorer le logement incluaient :

(o]

Construire des logements plutét que des infrastructures industrielles/commerciales
Améliorer l'infrastructure routiére autour des quartiers

Augmenter le nombre d'appartements en location

Offrir des maisons individuelles abordables et des maisons de ville

O O O O

Accroitre les ressources en logement pour les jeunes vulnérables

Caractéristiques idéales d'un quartier
¢ Lorsqu'on a demandé ce qui rend un quartier inclusif et agréable a vivre, les réponses ont mis en avant :

o Augmenter les activités communautaires et les opportunités de bénévolat
o Permettre & tous les enfants d'aller & la méme école, sans différenciation basée sur |'origine ou la

langue

Economie

Familles mixtes

Equilibre entre logements accessibles, espaces verts et transports en commun

Mixité de logements abordables pour les jeunes familles et les résident-e-s

Représentation dans différents espaces

O O O O O O

Meilleur accés au transport en commun

Autre Logement intergénérationnel (mix de personnes agées, de jeunes adultes et de familles)
204 32.7%

Logements coopératif ou a but non lucratif
16.3%

Figure 2 : Quel type de logement soutiendriez-vous dans
votre communauté ? (Cochez toutes les réponses

applicables.)

Appartements locatifs abordables
22.4%

Logements & revenus mixtes | ggements adaptés aux personnes agées
10.2% 16.3%
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FORUMS COMMUNAUTAIRES SUR LA CRISE DU LOGEMENT DANS LE SUD DE L'0UEST-DE-LLE



Mini-sondage (3 questions)

Dans le cadre de nos efforts continus pour mieux comprendre les besoins en logement &
Kirkland, nous avons demandé aux résident-e's de partager leurs points de vue sur trois enjeux
clés : les défis actuels en matiére de logement dans la municipalité, le besoin d'une plus
grande diversité des types de logements, et ce qu'ils considérent comme le plus important
pour batir une communauté prospére.

Ces questions ouvertes visaient & recueillir les expériences vécues et les priorités des
résident-e's, en particulier en lien avec I'abordabilité, I'inclusivité et I'impact des tendances
récentes en matiére de développement.

Les réponses recueillies offrent un apercu précieux des frustrations, préoccupations et espoirs
des membres de la communauté confrontés & un marché du logement de plus en plus percu
comme inaccessible et déséquilibré. Ces réponses et les discussions qui en ont découlé
révélent une profonde frustration et un scepticisme face aux tendances actuelles du logement
et du développement & Kirkland. Voici un examen plus approfondi de certaines de ces
réponses, avec un accent sur les thémes récurrents et les messages sous-jacents.

1. Défis en matiére de logement et besoins non satisfaits
Analyse :

e Crise de l'abordabilité : Les répondants soulignent un écart critique en matiére
d’'abordabilité — l'accession & la propriété n'est plus réaliste pour les familles & revenu
moyen, sauf si elles sont déja établies sur le marché.

* Inégalités intergénérationnelles : La formulation « sauf si vous possédez déja une maison »
suggeére une inégalité enracinée ou la richesse transmise de génération en génération ou
le moment d’entrée sur le marché influencent fortement 'accés au logement.

* Préoccupations relatives au logement des personnes ainées : L'expression véhémente («
une honte ») réveéle un sentiment d'échec face & l'offre de logement destinée aux
personnes ainées et soutenue par I'Etat — évoquant probablement des infrastructures
vétustes, des conditions de vie inadéquates ou une disponibilité insuffisante.

* Besoins non satisfaits identifiés :

o Accession & la propriété a prix abordable pour les jeunes familles et les travailleurs.

© Logements pour personnes ainées dignes et accessibles.

o Absence de mention directe des étudiant-e's, ce qui pourrait laisser entendre qu'ils
constituent une population discréte ou mal desservie & Kirkland.

@mﬁl
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2. Diversité des types de logements
Analyse :

* Volonté de diversité : Il y a une approbation claire en faveur d'une plus grande diversité
de logements — probablement incluant des options abordables, intergénérationnelles et
coopératives.

* Critique du développement actuel : La mention de condos « haut de gamme de type
appartement » jugés « troublants » révéle :

o Une préoccupation selon laquelle la densification n'est pas inclusive (par exemple, les
condos de luxe ne répondent pas a la problématique de I'abordabilité).

o Un scepticisme & I'égard d'un développement motivé par le profit, qui ne répondrait
pas aux besoins réels de la communauté.

3. Ce qui est le plus important pour une communauté prospére
* Cynisme face & I'abordabilité : Le terme « oxymorique » suggére que le logement
abordable & Kirkland est percu comme fondamentalement irréaliste — possiblement en
raison du prix des terrains, d'un manque de volonté politique ou du zonage en vigueur.
* Critique des outils de planification urbaine : La référence & la « densification et aux
subventions fiscales » critique probablement :
o Une densification détournée au profit de projets haut de gamme.
o Des incitatifs fiscaux profitant davantage aux promoteurs qu’aux résidents ou &
I'intérét public.
* Signification plus profonde : Cette affirmation refléte une méfiance & 'égard des
politiques de planification municipales ou provinciales actuelles — pergues comme
favorisant le développement plutét que I'abordabilité ou la durabilité.

CESOIR!
TOHIGHT!

SHAKESPEARE-1M-THE-PARK

sue weel

19H | GRATUIT
TPM | FREE

REPERCUSSION
THEATRE
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Recommandations et prochaines étapes

Les efforts de mobilisation & Kirkland, bien que limités par une collaboration institutionnelle
restreinte, ont mis en évidence un besoin important de rapprocher les discussions sur le
logement des résidents — dans des lieux accessibles et informels ou les gens se sentent &
I'aise de partager leurs expériences et leurs préoccupations. Malgré un niveau de
participation modeste, les commentaires recueillis reflétent des frustrations régionales

communes liées & |'abordabilité, au manque de diversité dans les options de logement et aux

inégalités croissantes dans 'accés & des logements adéquats pour les personnes ainées, les
travailleur-euse's et les jeunes familles.

Un enseignement clé de cette initiative est 'importance de créer des espaces de dialogue
public qui vont au-dela des cadres traditionnels de consultation, particuliérement dans les
municipalités ol la volonté politique est absente ou ol le logement n'est pas encore pergu
comme un enjeu local prioritaire. Mobiliser les résident-e's dans des lieux du quotidien —
cafés, parcs, événements communautaires — s'est révélé efficace pour atteindre des
personnes qui ne participeraient pas autrement & des consultations formelles.

Pour 'avenir, la TQSOI recommande de poursuivre les efforts de mobilisation communautaire &

Kirkland, en mettant 'accent sur la construction d'un élan local & la base et sur la valorisation

des voix locales. Partager les résultats de cette mobilisation avec les résident-e's et les
groupes communautaires pourrait contribuer & susciter |'intérét du public et & renforcer la
nécessité d'une participation municipale plus large et inclusive. Nous encourageons
également la collaboration entre les municipalités de 'Ouest-de-Ile, en reconnaissant
I'interdépendance de leurs défis en matiere de logement et le potentiel d'approches
régionales pour répondre & des problémes communs.

@mﬁl
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Questions du sondage

Kirkland Community Housing - Logement
communautaire

Thank you for taking a few minutes to share your thoughts!
Your input will help shape discussions on community housing in Kirkland and surrounding
areas.

Merci d'avoir pris quelques minutes pour partager vos réflexions !
Wos contributions contribueront a orienter les discussions sur le logement communautaire
a Kirkland et dans les environs.

jpark@tqgsoi.org Switch account [
Ea Not shared

*

* Indicates required question

Where do you live? Ou habitez-vous? *

(O Kirkland

O Other municipality. Autre municipalité

If other, please specify. Si autre, veuillez préciser.

Your answer

How would you describe the current availability of affordable housing in your x
community?

Comment décririez-vous la disponibilité actuelle de logements abordables dans
votre communauté ?

O Very adequate. Trés adéquate.

O Somewhat adequate. Plut6t adéquate.
O Somewhat inadequate. Plutot insuffisante.
O Very inadequate. Trés insuffisante.

O Unsure. Incertain.e.
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Which groups do you think need more housing options in this area? (Selectall *
that apply.)

Selon vous, quels groupes ont besoin de plus d'options de logement dans cette
région ? (Sélectionnez toutes les réponses applicables.)

Seniors. Ainés.

Young families. Jeunes familles.

Students. Etudiants.

Workers in the area. Les travailleurs de la région.

People with low incomes. Les personnes a faibles revenus.

People with disabilities. Personnes handicapées.

0000000

Other. Autre.

If other, please specify. Si autre, veuillez préciser.

Your answer

Do you feel your neighborhood has enough community spaces (e.g., parks, *
libraries, gathering places)?

Pensez-vous que votre quartier dispose de suffisamment d'espaces
communautaires (par exemple, des parcs, des bibliothéques, des lieux de
rassemblement) ?

(O Yes/Oui
O No / Non

(O Not sure / Pas sir.e

What type of housing would you support in your community? (Select all that *
apply.)

Quel type de logement souhaiteriez-vous voir installé dans votre communauté ?
(Sélectionnez toutes les réponses applicables.)

Intergenerational housing (mix of seniors, young adults, and families) / Logement
intergénérationnel (mix de personnes dgées, de jeunes adultes et de familles)

O

Co-op or nonprofit housing / Logement coopératif ou a but non lucratif
Mixed-income housing / Logements a revenus mixtes
Senior-friendly housing / Logements adaptés aux personnes agées

Affordable rental apartments / Appartements locatifs abordables

00000

Other / Autre

LR
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If other, please specify. Si autre, veuillez préciser.

Your answer

How do you primarily get around in your community? N
Comment vous déplacez-vous principalement dans votre communauté ?

(] walk 7 Marcher

(] Bike/ Vélo

(] Public transit / Transports en commun
[[] Personal vehicle / Véhicule personnel

(] other/ Autre

If other, please specify. Si autre, veuillez préciser.

Your answer

Do you feel there are enough transportation options to reach essential services
(e.qg., grocery stores, healthcare, work, school)?

O Yes/Oui

O No/Non

O Not sure / Pas sir.e

If no, what would you change? Si non, que changeriez-vous ?

Your answer

LR
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Do you feel there are enough transportation options to reach community services *
(e.g., community center, library, parks, etc.)?

Pensez-vous qu'il existe suffisamment d'options de transport pour accéder aux
services communautaires (p. ex., centre communautaire, bibliothéque, parcs,

etc.) ?

(O Yes/oui
() No/Non

O Mot sure / Pas sir.e

If no, what would you add? Si non, qu'ajouteriez-vous ?

Your answer

What is one change that would improve housing in your community? L

Quel changement pourrait améliorer le logement dans votre communauté ?

Your answer

What key elements do you believe are essential for creating an ideal and inclusive *
neighborhood?

Quels éléments clés considérez-vous comme essentiels pour créer un quartier
idéal et inclusif ?

Your answer

Would you be interested in attended a Community Housing Forum in Kirkland in  *
July 20257 Seriez-vous intéressé a participer a un Forum sur le logement
communautaire a Kirkland en juillet 2025 ?

O Yes/oOui
(O No/Non

(O Not sure / Pas slre
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Short Survey Questions

Quels sont les défis actuels en matiere de logement
a Kirkland?

What are the current housing challenges in Kirkland? Quels types de besoins ne sont pas
comblés actuellement — pour les étudiant-e-s, les travailleur-euse-s, les personnes ainées?
What types of needs are currently unmet — for students, workers, seniors?

Souhaitez-vous voir une plus grande diversité dans
les types de logements offerts?

Would you like to see more diversity in the types of housing available? Par exemple :
logements abordables, coopératives, intergénérationnels, adaptés aux personnes ainées
ou a revenus mixtes. For example: affordable housing, co-ops, intergenerational, senior-
friendly, or mixed-income options.

Logements
adantés anx

Selon vous, qu’est-ce qui est le plus important pour
batir une communauté prospeére a Kirkland?

In your opinion, what’s most important for building a thriving community in Kirkland?

Logements abordables, durabilité environnementale, entreprises locales ou espaces publics?

Affordable housing, environmental sustainability, local businesses, or public spaces?

@mﬁl

FORUMS COMMUNAUTAIRES SUR LA CRISE DU LOGEMENT DANS LE SUD DE L'OUEST-DE-LLE

16



Table de quartier sud de I'Ouest-de-l'lle (TQSOI)

514-505-0840
infoetgsoi.org

wwww.tgsoi.org

B

FORUMS COMMUNAUTAIRES SUR LA CRISE DU LOGEMENT DANS LE SUD DE L'OUEST-DE-LLE



